Trung tam Cong -

SNHAY S . :
[f \% béo - Tin hoc
5 TRUNG TAM E\‘ tlnh

S o
n ~ 15:20:18 +07:00
UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM-
TINH HA TINH DPéc lip - Ty do - Hanh phiic
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QUYET PINH

V& viéc phé duyét dd an Quy hoach phan khu xiy deng Khu a6 thij
Du lich Xufin Trwdng - Xuin Hji, huyén Nghi Xuin, ty 1€ 1/2000

UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén cir Lugt To chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt stra
doi, bo sung mét sé diéu ciia Lugt T6 chirc Chinh phtt v& Ludt T chirc chinh
quyén dia phweong ngay 22/11/2019;

Ciin cir Ludt X6y dung ngay 18/6/2014; Lugt sia ddi, b6 sung mot sé diéu
ciia Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cir Théng tu 56 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia BS Xdy dung
Quy dinh vé hé so ctia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach
dé6 thi va quy hogch xdy dung khu chitc ndng ddc thi;

_ Cén cik Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngdy 19/5/2021 ciia B6 Xdy dung
vé ban hanh Quy chudn kj thudt Quéc gia vé Quy hoach Xdy dung;

Céin cit Quyét dinh s6 19/2019/0D-UBND ngay 19/4/2019 cia UBND
tinh ban hanh Quy dinh m{t s6 ngi dung vé quan Iy quy hoach xdy dyng va cdp
gidy phép xay dung trén dja ban tinh Ha Tinh; Quyet dinh s6 05/2020/0D-
UBND ngay 20/02/2020 cia UBND tinh vé viéc sira doi, bé sung mét s6 diéu
ciia Quyét dinh s6 19/2019/0D-UBND ngay 19/4/2019;

Ciin cik Quyét dinh s6 1904/QD-UBND ngay 21/6/2019 cia UBND tinh vé
viée phé duyét P6 dn quy hoach chung xdy dwng Khu vye du lich - dé thi -
thwong mai ven bién Nghi Xudn - Loc Ha dén niim 2040, ty 1€ 1/5000;

Cén cit Quyét dinh 56 604/0P-UBND ngay 20/2/2020 ciia UBND tinh vé
viée phé duyét nhiém vy Quy hoach phdn khu xdy dung Khu dé thi Du lich Xudn
Truong - Xudn Hi, huyé‘n Nghi Xudn, ty I¢ 1/2000;

'Céin cif Viin ban s6 3300/BXD-QHKT ngay 19/8/2021 ciia B Xéy dung

vé viéc quy hoach phdn khu xdy dung Khu dé thi du lich Xudn Truong - Xudn
Hgi, huyén Nghi Xudn, tinh Ha Tinh;

Xét dé nghi ciia UBND huyén Nghi Xudn tai To trinh sé 126/TTr-UBND
ngay 18/9/2021 vé viéc thém dinh, phé duyét dé én Quy hoach phdn khu xdy
dyng 1y I¢ 1/2000 Khu dé thi Du lich Xudn Truong - Xudn Hoi, huyén Nghi
Xudn (kém theo Nghi quyét so 57/NQ-HDND ngay 24/9/2021 ciia Hoi dong
nhdn dén huyén Nghi Xudn vé viéc thong qua Do an quy hoach phdn khu xdy
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dung ty I¢ 1/2000 Khu dé thi Du lich Xudn Truong - Xudn Hgi, _huyén Nghi
Xuan) Bdo cdo két qud tham dinh ciia S¢ Xéy dung tai Viin ban 56 421/BC-XD
ngay 26/10/2021.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu x&y dung Khu dd thi Du lich
Xuén Trudng - Xun Hoi, huyén Nghi Xuén, ty 18 1/2000 véi cac noi dung sau:

1. Tén db 4n: Quy hoach phén khu xay dung Khu d6 thi Du lich Xuén
Truong - Xuan HGi, huyén Nghi Xuén, ty 1& 1/2000.

2. Co quan t6 chirc 13p quy hoach: UBND huyén Nghi Xuan.

3. Nha thdu khéo sét, lip quy hoach: Céng ty C6 phén Tu vin Xay
dung va Quy hoach Viét Nam - BIDECONS.

4. Vi tri, quy md, ranh gi¢i quy hoach

4.1. Vi tri: Thudc dia giéi hanh chinh x& Pan Trudng va Xuin Hdi, huyén
Nghi Xuén.

4.2, Quy moé: 627,37ha.

4.3. Pham vi ranh gidi:

- Phia Béc gidp dudng tinh 546;

- Phia Nam gi4p dét trdng Ita va khu nudi trdng thiy san;

- Phia Dong giép khu dén cu hién trang, dudng 546 va dét tr(‘“)ng lua;

- Phia Tay gidp Song Lam.

5. Tinh chit, muc tiéu quy hoach

5.1. Tinh chét: L4 khu d6 thj du lich ¢6 hé théng ha tAng ki thuat ddng b3,
phu hop v6i Quy hoach chung xay dung.

' 5.2. Muc tiéu:

- Cu thé héa P4 4n Quy hoach chung x4y dung Khu vue Du lich - Db thi -
Thuong mai ven bién Nghi Xuan - Loc Ha dén niam 2020, ty 1& 1/5000 duge
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s§ 1904/QP-UBND ngay 21/6/2019.

- Khai théc lgi thé v& canh quan, phét trién d6 thi dich vu du lich bién, du
lich vin héa nhim thu hit, kéu goi vén diu tu tir cic doanh nghiép, thic ddy
phat trién kinh t8, vin hoa, x3 hoi ciia khu vye.

- Lam co s& @8 14p quy hoach chi tiét, trién khai dv 4n diu tu xay dung,
quén ly xay dung va kidm so4t phét trién theo quy hoach dugc phé duyét.

6. Quy hoach sir dung dat.
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Béng tdng hop quy hoach st dung dat

Co chu sir dung dat

STT Chife niing si dung dt Dién tich Tilé
() (%)
I |PATNGOAIPON VIO 2.027.109 32,31
1.1 | Pét dulich 230.276,0 3,67
1.2 | Pit hén hop (&, du lich, TMDV,...) 436.831 6,96
1.3 | Pit cong cdng cip d6 thi 85.661 1,37
1.3.1 | Pét dich vu, c6ng cong d6 thi 66.778 1,06
1.3.2 | Dét truong phd théng trung hoc 18.883 0,30
1.4 | Dt ciy xanh - mit nuée, TDTT db thi 365.111 5,82
1.5 | Dt di tich, tén gido 7.203 0,11
1.6 | Pit ciy xanh - mit nuée cich ly 78.867 1,26
1.7 | Dit giao théng va bai d6 xe db thi 774.560 12,35
1.7.1 | Pt giao théng d6 thi 739.256 11,78
1.7.2 | Dét bi db xe db thi 35.304 0,56
1.8 | Dit ha ting ky thuit 48.600 0,77
I |[PATPONVIO 1.670.610 26,63
2.1 | Piat dich vu, céng cfng don vi & 135.210 2,16
2.1.1 | Pét dich vy, cong cong don vi & 60.405 0,96
2.1.2 | Pét gido duc 74.805 1,19
a | Ddt truong mdm non 27.905 0,44
b | Ddt truomg tiu hoc 22.299 0,36
¢ | Bdt truong trung hoc co s 24.601 0,39
2.2 | Pité 987.116 15,73
2.2.1 | Dét & hién trang cai tao chinh trang 317.944 5,07
2.2.2 | Dt & méi 665.172 10,67
a |Ddtédé thi méi 623.490 9,94
b | Pdté téi dinh cu 45.682 0,73
2.3 | Pit ciiy xanh - mjt nwée, TDTT don vj & 80.120 1,28
2.4 | Pit giao thong don vi & 468.164 7,46
I | PAT KHAC 2.576.022 41,06
3.1 | Ditring phong hd 517.349 8,25
3.2 | Pit an ninh quéc phong 50.009 0,80
3.3 | Dét dy trir phat trién 1.778.490 28,35
3.4 | Mit nuxoc 192,478 3,07
3.5 | Dit cong vién nghia trang 37.696 0,60
' TONG 6.273.741 100,00

7. Phén khu chitc niing va tb chirc khéng gian

7.1. Phén khu chirc nang;:
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- Phén khu I - “Phé thi 1”: Dién tich khoang 76,78ha, dugc td chitc thanh
1 tiéu khu véi céc chire niing chinh: Di tich dinh Héi Théng va Pén Ca; Khu hén
hop thuong mai dich vu doc truc trung tdm; Céng vién trung tdm; Ciy xanh don
vi &; Nhém nha & db thi méi; Cong trinh céng cong d6 thi va don vi &; Bai d6
xe; DAt du trit phat trién; Giao thong.

- Phén khu II - “Phé ci”’; Dién tich khoéng 117,98ha, dugc t& chirc thinh
2 tiéu khu véi cac chirc ning chinh: Nhoém & tai dinh cur va d6 thi méi; Khu d6
thi Xun Hoi Seaside; Liang x6m cai tao chinh trang x& Xuin H§i; Cum cong
trinh cbng cdng don vi &; DAt di tich, ton gido; Bai d5 xe; Cong vién nghia
trang; DAt dur trit phét trién; Giao thong.

- Phan khu III - “Phé cang”: Dién tich khoéng 104,3ha, dirgc t& chic
thanh 1 tidu khu véi c4c chirc ning chinh: Cang c4 Xuan Hoi va Au thuyén tranh
trit biio; Khu dich vy héu cin Cang c4 Xuén Ho6i; Khu du lich nghi dudng; Nhém
nha & d6 thi méi; Lang x6m cai tao chinh trang xd Xuin Hoi; Céy xanh g6 thi;
Cay xanh cach ly; Khu ha tAng k¥ thuat; D4t an ninh Qubc phong; Giao théng.

- Phan khu IV - “Phb H4i”: Dién tich khoang 100,69ha, duoc t6 chirc
thanh 1 tiéu khu véi céc chitc ning chinh: Bén tau du lich Cira Héi; Khu trung
tAm didu hanh, dich vu du lich; Khu t4i hién Bén Pan Nhai, ¢ d6 Ngan Hong;
Cong trinh cong cdng cip db thi; Nha & dich vu; Nhém nhd & d6 thi méi; Cay
xanh @6 thi; cdy xanh cach ly; Pat dy trit phét trién; Rimg phong hd; Giao
thdng.

- Phan khu V - “Phé kénh dao”: Dién tich khoang 133,51ha, td chirc thanh
2 tidu khu véi céc chitc ning chinh: Céng vién d6 thi; Trudng trung hoc phd
théng; Cong trinh céng cdng don vi &; Cay xanh don vi &; Nhém nha & d6 thi
méi; Cong trinh hdn hop (&, du lich, TMDV,...); P4t ha ting k¥ thuat; Mit
nuéc; Dét dy trit phat tridn; Rimg phong ho; Giao théng.

- Phén khu VI - “Phd thi 2”: Dién tich khoang 94,11ha, t5 chirc thanh 1
tidu khu véi céc chitc ning chinh: Cong trinh cong cong clp d6 thi; Céng trinh
hén hop (&, du lich, TMDV,...); Nhém nhd & d6 thi méi; Lang xém céi tao
chinh trang x3 Pan Trudng; Cay xanh db thi; Ciy xanh don vi &; Dét ha tAng k¥
thuét; Nha may nuéc; Bai d6 xe; Giao thong.

7.2. T chirc khong gian:

- Khu vyc canh quan dén cu thip ting hién hitu: Phan b phia Péng, phia
Péng Béc khu quy hoach, trén co s& cai tao, mé rong lang x6m d6 thj héa. Kién
triic nha & riéng 1& thip ting. Tao ving dém ciy xanh chuyén tiép khéng gian
véi cac khu d6 thi méi 1an cén.

- Khu vire canh quan d6 thi méi thp tAng mat d6 cao: Phan bb & khu vire
phia Péng dudng ven bién, cén k& véi dén cu thép ting hién hitu. Kién tric nha
& d6 thi thip tAng dang nha phd, nha vudn tao su hai hoa, chuyén tiép vé khéng
gian v&i dén cu hién hitu.
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- Khu vy canh' quan 6 thi du lich thip tAng mét d9 thép: Phan b6 & phia

Tay va Tay Nam, huéng ra song Lam. Kién triic nha & d6 thi va cdc khu nghi
dudng thép tAng dang nha biét thy don, song 14p, nha vuodn tao sw hai hoa,
chuyén tiép v& khong gian xanh tu nhién cia séng Lam.
- Khu vue canh quan trung tim dich vy thuong mai trung va cao tang:

Phan bb doc truc dudng Qudc 16 ven bién va nit giao véi dudng chinh do thi.
Kién tric nha & hén hop, nha & chung cu, vin phong va cong trinh cdng cing
trung téng, cao ting hién dai, dbng bd.
- Khu vue canh quan fir nhién: Phén bb & phia Tay khu vyc quy hoach,

ngoai dé séng Lam, theo md hinh céng vién rimg ban ngdp. Tai ving nay, han
ché can thiép vao dia hinh tu nhién, trir khu vue bén tau du lich.
8. Quy hoach hé thong ha ting k§ thuit

8.1. Quy hoach Giao thong.

Cét khéng ché céc tuyén dudng theo ban d6 quy hoach giao théng

Bang tdng hop quy hoach giao thong

Lj
T Hang muc Chidu réng (m) %::)l
Long dudmg Viahé |Phan cach
1 | MiatcitA-A | 8,0+11,5+11,5+8,0 5+5 7+2+7 | 65,0
2 Mt cét 1-1 10,5+10,5 6+6 12,0 45,0
3 | Matcét 1A-1A | 10,5+10,5+7,5+7,5 6+6 2+1+2 | 53,0
4 | Mitcét 1B-1B 14,5+14,5 6+6 12,0 53,0
5 | Matcét 1C-1C 19,0+19,0 6+6 3,0 53,0
6 | Miatcit22 [75+75+75+75| 6+6 24142 | 47
7|  Mitcit3-3 16+ 16 6+6 3 47
8 Mt cét 4-4 75+175 5+5 - 27
9 Mit cat 5-5 6+6 6+6 - 24
10 | Mgt cét 6-6 525 +5.25 5+5 - 20,5
11|  Mitcit7-7 3,75 +3,75 5+5 - 17,5
12 |  Mgtcat8-8 3,75 +3,75 4+4 - 15,5
13 | Mt cat9-9 3,75 +3,75 3+3 - 13,5
14 | Mit cit 10-10 4+4 5+5 - 18
15 | Mitcét 11-11 10 +15 4+15 +4+15 - 25+40
16 | Mit cit 12-12 75+7,5 5+5+5+5 40 75
17 | Mit cét 12A-12A 75+175 5+5 10 35
18 | Mit cét 13-13 75+175 5+5 6 31

8.2. Quy hoach chuén bj k¥ thut




- San nén.
+ Péi v6i nhitng khu vye ¢6 cao d§ nén H > +2,8m giit nguyén cao do,
san gat cuc b tao mat bang thuén lgi xay dung cong trinh.

+ Déi véi khu vue dur kién xay dung c6 cao dd H<+2,8m khi xay dung tén
nén dén cao d6 +2,8m.

- Thoat nuéc mua.

+ Phén 14m 02 luu vuc chinh: Luu vye 1 (Bac QL ven blen) co dién tich
262,34 ha, hiéng thoat chinh v& hd trong lwu vire rdi thoét ra song Lam; Luu
vye 2 (Nam QL ven bién) c6 dién tich 270,05 ha, huéng thoat chinh v& phia
kénh trong lwu vue rdi thoat ra séng Lam.

+ Heé thdng thoét nu6c mua sit dung hé théng thodt nudc riéng, hoat dong
vé6i ché d6 tu chay. Céc tuyén cbng thodt nude mua dam bao thoét nide mit cho
khu vue 18p quy hoach va cho céc khu vye 14n cén. Hudng thoét chinh ra truc
tidu hé (hé diéu hoa, hd canh quan) sau do6 thoat ra séng Lam phia T4y du 4n.

+ Két cau sit dung cbng tron va cbng hop kich thude tir D600 +
D2000mm va cdng hop kich thudc BxH=2x2m, BxH=3x2m.

8.3. Quy hoach cap nude

- Nguon nudc cip: Lay tir nha méy cip nudc Xuan My, huyén Nghi Xuén
cap nuée dén khu vue 14p quy hoach. Giai doan ngan han (tnmfc khi nha méy
nudc Xuan My téng cong sudt theo quy hoach) b tri nha méy clp nuwée phia
Nam dy 4n d8 khai théac ngudn nudc ngam

- Mang ludi: Thlet ké mang luéi cép nuée sinh hoat 1a mach vong | két hop
mach hé; d6i voi tuyen chinh sir dung D315, D200, tuyén 6ng phan phédi chinh
str dung D160 va tuyén ng phan phéi dich vu sir dung D110.

- Ciu héa: Mang ludi cap nuée chung cho cdp nuée sinh hoat va cép
nude cu hod. Quy hoach hé théng chita chéy ap lgc cao dé chira chdy chu dong
Céac hong ciru hda (tru ndi hoic hong ngdm dudi mit dét) dwoc déu ndi vao
mang ludi cAp nude phén phédi ¢é dudng Kinh D>100mm, dam bao quy dinh vé
khoang c4ch t8i thidu giita céc tru ctru hod.

8.4. Quy hoach thodt mudc thai va vé sinh méi trudng

- Thoét nuée thai:

+ Toan bd huu hrgng nde thai s& duge thu gom dua v& 02 tram xir Iy tap
trung, xtr 1y dat theo tidu chuin quy dinh, trude khi thoat ra hé théng thoat nuée
cua khu vize.

+ Hé thdng thodt nudc thai quy hoach riéng hoan toan véi hé thdng thoat
nurée mua. Cong thoat nude thai sir dung cbng tron hoat dong theo nguyén tic tr
chay két hop bom ting 4p. Céng tho4t nudc thai méi c6 dwdng kinh D300 mm-+
D500mm. Céng thoat nuéc thai ap luc c¢6 dudng kinh D110+D225 mm.

- X1t Iy chét thai rén va méi truong: B6 trf c4c thung rdc cong cong trong
khudn vién cdc 16 dit va trén cc tuyen dudng. Toan bd chit thai rin cia khu
vye sau khi dugc t3p két tai cdc diém thu gom s& dugc vin chuyén d¢én Khu xir
Iy chét thai rén Hong Loc, huyén Lac Ha.



¥

7

8.5. Quy hoach chp dién va chiéu séng cong cong

- Ngudn cép: Sir dung tram 110KV Ngh1 Xuén.

- Tram dién: Cai tao, néng cong suét 4 tram ha 4p hién cb, chuyen dbi dén
cic tram 10/0,4kV v& van hanh 22/0,4kV. Xdy dung thém mdi 30 tram

22/0.4KV. May bién 4p ding loai 3 pha dt trén cdt hofic tram kios c6 cdng suft
tir 400K VA dén 2500KVA. Béan kinh phuc vu ctia cac tram < 500 m.

- Mang ludi:
+ Toan bd hé théng dién dwge quy hoach ha ngam.
+Ludi dién trung thé: Pudng ddy 110KV hién ¢6 qua khu vue timg bude

chuyén vé& mang luéi 22KV. Céc tuyén trung thé 22 KV x4y méi theo tiéu chuén
dudmg day 22KV tir tram 110/22KV.

+ Ludi ha thé 0.4KV.

- Ludi dién chiéu sang: Nguon dién cép cho ch1eu sang giao thong khu
vire duge lay tir 16 ha thé riéng tir tram bién 4 ap ha the khu vure. Ludi dién chifu
sang str diing dén chleu sing hiéu sudt cao nhim tlep kiém ning lugng, ddm bao
méi trudmg, diéu khlen tip trung, str dung cam bién 4nh séng,

8.6. Quy hoach théng tin, lién lac

- Vién thong: Dy kién tuyén cép chinh cép cho khu vye lay tir trung tAm
vién thong huyén Nghi Xuén, Tl ddy s€ xéy dung tuyén cdp truc méi cap dén
cho khu vuc quy hoach, phuc vu nhu ciu phat sinh trong tuong lai. Tity theo nhu

cAu sir dung cia céc khu chirc ning s& sir dung céc loai cdp c6 dung lugng khac
nhau.

- Mang di dong: Su dung c4c tram thu phat séng hién tai khu vyre 14n cén,
cin dam bao tinh on dinh théng tin di ddng trong khu vire.
- Mang internet: S dung mang béng théng rdng, phat trién theo phuong
thitc mang ndi hat va mang khong day.
8.7. Panh gi4 méi truong chién hrgc.
- Giai phép bdo vé m01 truomg khoéng kh1 tiéng 6n: Trong cly xanh v bio
vé hé thdng mit nudc: D1eu hoa vi khi hau, hép thu cc chit 6 nhiém trong méi

trudng khéng khi. Cac tuyen dudng giao thong chinh trong khu virc trdng cdy
xanh nh&m han ché bui va tiéng on.

- Pbi v6i mdi trudng nude: Thye hién xir Iy nwde théi phét sinh theo timg
khu chirc ning. Sau khi xir I so bd tai cdc khu vue phat sinh ngudn nuéc thai
thoat ra hé thong cbng thu gom chung va dua v& tram x 1y theo quy hoach, x
1y dat tiéu chuén theo quy dinh rdi thoat ra méi trudng.

- D61 véi mbi trudng dat: Str dung céc bién phép glam thidu, xir Iy triét ¢é
nudc thai, chit thai rén. BS tri céc > thing dung rac cong cong va van chuyén dén

. biirac tap trung thudng xuyén nhim han ché t6i da 6 nhidm dén méi truomg dét.

Pidu 2. Giao céc S&, nganh, dia phuong va cdc don vi lién quan

1. Uy ban nhén din huyén Nghi Xuén: Chu tri, phéi hop S& Xdy dung va
cac don vi lién quan ban hanh quy dinh quan ly x8y dung theo d6 4n quy hoach
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duge phé duyét; td chire cong bd cong khai db 4n quy hoach; thie hién cém mébe
gi6i quy hoach theo d6 &n quy hoach dugc duyét.
2. Uy ban nhan dan huyén Nghi Xu4n, UBND x& Xuin Héi, UBND xi
Pan Trudng thuc hién quan If quy hoach, quan 1y dit dai; tb chirc tuyén truyén
van dong cédc co quan, don vi va nhén din trén dia ban tham gia quan 1y va bao
v& quy hoach.
Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hitu lyc ké tir ngdy ban hanh.
Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm dc cic S&: Xay dung, K& hoach va
Déu tur, Tai chinh, Tai nguyén va Mo6i trudng, Cong Thuong, Giao théng vén tai,
No6ng nghiép va Phét trién néng thén; Chi tich UBND huyen Nghi Xuan; Chu
" tich UBND x& Pan Trudng, xa Xuan H01 v Thi tredng céc td chire, don vi ¢6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; CHU TICH
- Chil tich, cac PCT UBND tinh; i .
- Chénh VP, PCVP Nguyén Duy Nghi;
- Trung tdm Cdng bao - Tin hogy
=Luu: VT, XD.
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