UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 26/2024/QD-UBND Ha Tinh, ngay 18 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mét s ndi dung ciia Luat DAt dai va cac Nghi dinh
hudéng dan thi hanh Luat Dat dai thu¢c tham quyén ciia Uy ban nhin dan
tinh thuc hién trén dia ban tinh Ha Tinh

UY BAN NHAN DAN TINH HA TIiNH

~ Can cit Lugt T o chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sita
doi, ‘boA sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt To chiec chinh
quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt ban hanh vin ban quy pham phdp
luat nam 2020;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Ludt sita doi, bé sung
mot s6 diéu ciia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15, Ludt
Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc té chite tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phi: 56 1 01/2024/ND-CP ngay 29 thang 7
nam 2024 Quy dinh ve diéu tra co ban a”at dai; dang ky, cdp Glay chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat
dai; s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thing 7 nam 2024 Quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu ciia Ludt Pat dai; so 112/2024/NP-CP ngay 11 thang 9 nam 2024 quy dinh
chi tiét ddt trong liia;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
4726/TTr-STNMT ngay 18 thang 10 nam 2024; cua Gidm déc S6 Tw phdp tai
Bdo cdo tham dinh sé 2162/BC-STP ngay 14 thang 10 nam 2024 va s6
2222/BC-STP ngay 18 thang 10 nam 2024, thwc hién két ludn ciia UBND tinh
tai cudc hop ngay 18/10/2024 (Théng bdo sé6 491/TB-UBND ngay 18/10/2024
ciia UBND tinh), két ludgn ciia Ban Cdn sw Pang UBND tinh tai cudc hop ngay
18/10/2024 (Théng bdo sé 354-TB/BCSP ngay 18/10/2024 ciia BCS Ddng
UBND tinh); y kién biéu quyét thong nhdt cia cac Thanh vién UBND tinh (bdng
Phiéu biéu quyét).

QUYET PINH:

Djéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mot s0 ndi dung cua
Lué‘g bat dgi va cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat bat dai thudc tham
quyén cua Uy ban nhan dan tinh thyc hién trén dia ban tinh Ha Tinh.
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Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 28 thang 10 nam 2024 va thay
thé cac Quyét dinh ciia Uy ban nhan déan tinh: s 37/2020/QD-UBND ngay
01/12/2020, sé 16/2023/QD-UBND ngay 10/4/2023, sé 31/2023/QB-UBND
ngay 30/6/2023.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc (Thu trudng) céc so,
ban, nganh; Chu tich UBND céc huyén, thanh phé, thi xa; Chua tich UBND cac
xa, phuong, thi trin va cac td chirc, hd gia dinh, cd nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Van phong Chinh phu; A i

- Bo Tai nguyén va Moi truong (dé b/c);

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL - Bo Tu phap;
- TTr. Tinh Gy, TTr. HDND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Cong TTDT Chinh phi;

- Chu tich, PCT UBND tinh;

- Cac Ban HDND tinh;

- Bao Ha Tinh, Bai PT-TH tinh;

- Chanh VP, Phé VP UBND tinh;

- Cong TTDT tinh;

- Trung tdm Cdng b&o - Tin hoc tinh;

“Lwu: VINCNL.
/




3 S6: 26/2024/QD-UBND; 23/10/2024; 17:4:59

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY DINH

Mot s6 ndi dung ciia Luit Pat dai va cac Nghi dinh hwéng din thi hanh
Luit Dat dai thudc tham quyén cia Uy ban nhan dan tinh
thuc hién trén dia ban tinh Ha Tinh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 26/2024/0D-UBND ngay 18/10/2024
cua Uy ban nhan dan tinh)

N Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay diéu chinh cac ndi dung sau:

1. Dién tich giao dat, cho thué dat dé thuc hién chinh sach dat dai di voi
ca nhan 1a ngudi dan toc thiéu s quy dinh tai khoan 5 Piéu 16; han muc giao dat
nong nghiép do ty khai hoang cho ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 4 Piéu
139; han murc giao dat chua str dung cho ca nhan dé san xuat noéng nghi¢p, lam
nghiép, nudi trong thity san, lam mudi quy dinh tai khoan 5 Piéu 176; han mirc
nhan chuyen nhuong quyén sir ~dung dat nong nghiép cua ca nhan quy dinh tai
khoan 3 Diéu 177; dién tich dat néng nghiép dugc sir dung dé xay dung cong
trinh phuc vu truc tiép san xuat néng nghiép quy dinh tai khoan 3 Piéu 178; han
mirc giao d4t & cho ca nhan tai khu vuc nong thon va khu vuc do thi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 Luét Dat dai.

2. Gidy to khac vé quyén st dung dat c6 trude ngdy 15 thang 10 nim
1993 ap dung trén dia ban tinh Ha Tinh; han mtc cong nhan dat & ddi voi
truong hop thira dat ¢ hinh thanh truéc ngay 18 thang 12 nam 1980 va truong
hop thtra dat ¢ hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trudc ngay 15
thang 10 nam 1993 quy dinh tai diém n khoan 1 Piéu 137 va khoan 5 Piéu 141
Luat bat dai.

3. Piéu kién, dién tich dat tdi thiéu cta viéc tach thia, hop thia cta timg
loai dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 220 Luat D4t dai.

4. Thoi gian thuc hién cac bude tha tuc cudng ché thu hoi dit do c6 nguy
co de doa dén tinh mang con nguoi quy dinh tai khoan 2 Piéu 39 Nghi dinh $6
102/2024/ND-CP; Thoi gian thyc hién cac budc cong viéc trong diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 45 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP; Ti€u chi, diéu kién
chuyen muc dich str dung dudi 02 ha d6i v6i dat trong laa, dat ring phong ho,
dat rimg dic dung, dat ring san Xuét sang muc dich khac trén dia ban tinh Ha
Tinh quy dinh tai khoan 2 Piéu 46 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP; Viéc ra soat,
cong bd cong khai, 1ap danh muc céc thira dat nho hep, nam xen ket va viéc giao
dat, cho thué dat ddi véi cac thira dat nho hep, nam xen ket quy dinh tai khoan 4
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Diéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP; diéu kién, trinh ty, tha tuc thdm dinh dé
giao dat & khong dau gia quyén sir dung dat cho c4 nhan quy dinh tai khoan 4
Piéu 53 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP; diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dién
tich dat dé tach thanh du an doc 1ap quy dinh tai khoan 3 Biéu 59 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP; Thoi gian thyuc hién thu tuc xac nhan tiép tuc sir dung dat nong
nghiép ctia ca nhan khi hét thoi han st dung dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 65
Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP.

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan.

2. Céc t6 churc dugc giao dat ¢ dé thuc hién dy an nha & tai dinh cu, dy an
dau tu xay dung nha & dé ban két hop cho thué va dy an xay dung nha & xa hoi.

3. Co quan Nha nudc c6 lién quan.

4. Céc d6i twong Khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, str dung dat.

Chuong I1

DIEN TiCH GIAO DAT, CHO THUE PAT PE THUC HIEN CHINH SACH DAT
PAI POI VOI CA NHAN LA NGUOI DAN TQC THIEU SO; HAN MUC GIAO
DAT NONG NGHIEP DO TU KHAI HOANG CHO HO GIA DINH, CA NHAN

DPE SAN XUAT NONG NGHIEP; HAN MUC GIAO PAT CHUA SU DUNG CHO

CA NHAN; HAN MUC NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT NONG

NGHIEP CUA CA NHAN; DIEN TiCH PAT NONG NGHIEP SU DUNG PE XAY

DUNG CONG TRINH PHUC VU TRUC TIEP SAN XUAT NONG NGHIEP;

HAN MUC GIAO PAT O TAI KHU VUC NONG THON VA KHU VUC PO THI

CHO CA NHAN; PIEU KIEN, TRINH TU, THU TUC THAM PINH PE GIAO
DPAT O KHONG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT CHO CA NHAN

Piéu 3. Dién tich giao dit, cho thué dit doi véi ca nhan la nguodi din
toc thiéu sé thudc dién hd nghéo, h cin nghéo tai ving dong bao dan toc
thiéu s6 va mién nii

1. Truong hop khong con dat & thi dugc giao tiép dat o, cho phép chuyén
muc dich str dung dat sang dat o trong han murc giao dat ¢ theo quy dinh tai
Piéu 8 Quy dinh nay. Truong hop thiéu dat & thi cho phép chuyen muc dich st
dung dét sang dat & trong han mirc giao dat & quy dinh tai Piéu 8 Quy dinh nay

2. Trudng hop khong con hoic thiéu dat nong nghiép thi duoc giao tiép dat
ndng nghi¢p trong han muc quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 176 Luat
Bat dai hodc cho thué dat phi nong nghiép khong phai la dat & theo phuong 4n san
xudt duoc co quan c6 thim quyén chap thuan dé san xuat, kinh doanh.

Piéu 4. Han mirc giao da}t nong‘ nghiép do ty khai hoang khi cz“ip giz‘iy
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat cho
ho gia dinh, ca nhan
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Han muic dat néng nghiép do ty khai hoang khi cap gidy chung nhéan
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat cho ho gia dinh, ca
nhan quy dinh tai khoan 4 Diéu 139 Luat Dt dai dugc quy dinh nhu sau:

1. Ho gia dinh, ca nhan da duoc giao dat ndng nghiép: Han murc giao dat
néng nghiép do tu khai hoang khi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat bang han muc giao dat nong nghiép quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 Diéu 176
Luat Dt dai trir di dién tich dat nong nghiép da dugc Nha nudc giao cho hd
gia dinh, ¢4 nhan do; truong hop hd gia dinh, ¢4 nhan da dugc giao nhiéu loai
dat trong cac loai dat trong cdy hang nam, dat nudi trong thuy san, dat 1am mudbi,
dat trong cay 1au nam, dat rimg san xuat thi han muc giao dat nong nghiép do tur
khai hoang khi dugc cip gidy chung nhin quyén s dung dit bang han muc
giao dat nong nghiép quy dinh tai khoan 4 Diéu 176 Luat Dat dai trir di dién
tich dat néng nghiép da duoc Nha nudc giao theo mdi loai dat cho ho gia dinh,
ca nhan do.

2. Ho gia dinh, c4 nhan chua dugc giao dat san xuat nong nghiép: Han muc
giao dat nong nghiép do tu khai hoang khi dugc cap gidy ching nhan quyén s
dung d4t bang han mirc giao dat nong nghiép quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 Diéu
176 Luat Dét dai.

3. Phan dién tich dat nong nghiép do tu khai hoang dang sir dung vuot han
murc quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay néu ngudi sir dung dit c6 nhu cau
tiép tuc st dung thi phai chuyén sang thué dat.

Piéu 5. Han mic giao dt chwa sir dung cho ¢4 nhan dwa vao sir dung
theo quy hoach dé san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san,
1am mudi

Han mirc giao dat chua str dung cho ca nhan theo quy hoach dé san xuét
ndéng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san, lam mudi quy dinh tai khoan 5
Piéu 176 Luat Dit dai duoc quy dinh nhu sau:

T Muc dich sir dung Han mue
(ha)
1 Trong cdy hang nim 01
2 Trdng cdy lau nim 02
3 [Trong ring 05
4 Nuéi trong thuy san 02
5 Lam mubi 01

Piéu 6. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dit ndng nghiép cia
ca nhan

Han muc nhin chuyén quyén st dung dat néng nghiép cta ca nhan quy
dinh tai khoan 3 Dic¢u 177 Luat Dat dai khong qué 10 lan han mirc giao dat nong
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nghi¢p ctia cd nhan dbi véi mdi loai dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 biéu
176 Luat Pat dai.

Picu 7. Dién tich dat néng nghiép sir dung dé xay dung cong trinh
phuc vu truc tiép san xuat nong nghiép

Dién tich dat néng nghiép sir dung dé xay dung cong trinh phuc vu truc
tiép san xuat néng nghiép quy dinh tai khoan 3 Diéu 178 Luat Dat dai dugc quy
dinh nhu sau:

1. Trudng hop ngudi st dung dat ndng nghiép dugc co quan cd tham
quyén giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an du tu san xuat nong nghiép thi
dién tich dat sir dung dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat ndng
nghiép thuc hién theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét.

2. Truong hop ngudi st dung dat nong nghiép khong phai 1a dat trong
laa c6 quy mé dién tich thira dat hodc khu dat (c6 nhiéu thira dat lién ké) tdi
thiéu bang han muc quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Piéu 176 Luat DAt dai thi
duoc st dung toi da bang 1,0% dién tich thu’a dat hodc khu dat dé xay dung
cong trinh phuc vu truc tiép san xuat nong nghiép nhung khong vuot qua 500
m?. Ngudi st dung dat c6 nhu cau xay dung cong trinh trén dat nong nghiép dé
phuc vu tryc tiép san xuat nong nghiép thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Picu 99 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

Picu 8. Han mirc giao dat & cho c4 nhan

1. Han murc giao dat & cho ca nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan
2 Piéu 196 Luat Pét dai duoc quy dinh nhu sau:

TT Khu vue Han mire
' (M)

1 |Khu vuc do thi:
1.1 |Pdi v6i phuong 180
1.2 | Déi véi thi tran 200

2 | Céc xa thudc thanh phd Ha Tinh, thi x3 Hong Linh, thi xd Ky Anh
2.1 | Pbi v6i vi tri bam truc dudng Qudc 19, Tinh 16: 200
2.2 | Dbi véi cac vi tri con lai: 250

3 | Khu vuc nong thén

3.1 |Céac xa: (1) huyén Cam Xuyén: Cam Linh, Cam Minh, Cam My,
Cam Quan, Cam Son, Cam Thinh; (2) huyén BPic Tho: Pirc Pong,
Puc Lang, Tan Huong; (3) huyén Huong Khé; (4) huyén Huong
Son; (5) huyén Ky Anh: Ky Bdc, Ky Pong, Ky Tho, Ky Giang, Ky
Khang, Ky Phu, Ky Lac, Ky Phong, Ky Son, Ky Tan, Ky Tay, Ky
Thieong, Ky Tién, Ky Trung, Ky Van, Ky Xudn, Lam Hop; (6) huyén
Vi Quang; (7) huyén Can Loc: Gia Hanh, My Loc, Phi Loc, Son
Léc, Thién Léc, Thuan Thién, Thuwong Léc, Thirong Nga; (8) huyén
Loc Ha: Hong Léc, Tan Léc; (9) huyén Thach Ha: Nam Dién, Ngoc
Son, Thach Xuan.

Ddi v6i cac vi tri bam truc dudng Qudc 19, Tinh 16: 300

D01 vai cac vi tri con lai: 400

3.2 | Céc xa con lai tai cac huyén




TT Khu vue Han 12111rc
, o (m?)
D61 voi vi tri bam truc duong Quoc 16, Tinh 16: 250
D01 voi cac vi tri con lai: 300

2. Béi voi cac dia phuong thuc hién phuong 4n sap xép don vi hanh chinh
cap xa sau thoi diém Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi 4p dung bang han mirc giao
d4t ctia don vi hanh chinh trude khi sép nhap c6 han muc giao dat thép hon theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Dbi v6i cac dia phuong thay ddi cip don vi hanh chinh tir xi thanh thi
trdn hodc phuodng sau thoi diém Quy dinh nay c¢6 hiéu luc thi 4p dung bing han
mirc giao dat clia cap don vi hanh chinh sau khi thay d6i theo quy dinh tai khoan
1 Diéu nay.

4. Dién tich giao dat & dbi voi cac du an phat trién nha & va cac 16 dat ¢ déu
gia quyén st dung dat, giao dat & tai dinh cu thuc hién theo quy hoach chi tiét,
phuong an dau gia quyén sir dung dat, phuong an boi thuong, tai dinh cu da duoc
co quan Nha nude c6 thAm quyén phé duyét.

Piéu 9. Piéu kién, trinh tu, thii tuc thAm dinh dé giao dit ¢ khong
dau gia quyén sir dung dit cho c4 nhin

Piéu kién, trinh ty, thu tuc thAm dinh dé giao dat & khong dau gia quyén st
dung dét cho ca nhan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 53 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP duogc quy dinh nhu sau:

1. Piéu kién xac dinh c4 nhan duoc giao dat & khong dau gia quyén sir
dung dat thuc hién theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan 3 Diéu 124 Luat
Dit dai va khoan 2 Diéu 53 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

2. Quy dat giao cho c4 nhan lam dat & khong qua dau gia phai dam bao
cac diéu kién sau:

a) Phu hop voi ké hoach str dung dat cip huyén hang nim dugc co quan
Nha nuée c6 thim quyén phé duyét.

b) Truong hop phai thu hdi dat thi di duoc co quan c6 thAm quyén cé
quyét dinh thu hoi dat va hoan thanh viéc boi thudng, hd trg, tai dinh cu theo
quy dinh.

c¢) Hoan thanh viéc dau tu xay dung cong trinh két cau ha tang theo quy
hoach chi tiét duoc phé duyét va dugc Uy ban nhan dan cip huyén chap thuan
dé giao dat khong du gia quyén sir dung dit 6.

Truong hop quy dat & quy hoach xen dim, quy mo dién tich nho, khong
phai dau tu ha tang k¥ thuat thi phai dam bao diéu kién két ndi cta timg 16 dat &
vO1 hé théng ha tﬁng ¢ san nhu giao thong, cép dién, thoat nudc thai sinh hoat.

d) ba duoc cam moc tung 16 dét theo quy hoach tai thuc dia va trich do,
chinh 1y ban d6 dia chinh tirng 16 dét theo ban vé& quy hoach chi tiét.

3. Trinh ty, thi tuc dé giao dat & khong dau gia quyén str dung dat cho
ca nhan:
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a) Can ct nhu cdu xin giao dit ¢ ctia c4 nhan, Hoi dong xét giao dat cip xa
xem x¢t ting trudng hop cu thé theo quy dinh cta phép luat, tong hop danh sach
cac ddi twong c6 nhu cau theo thoi gian nop don; can cu kha nang dap ung quy
dat cua dia phuong, hoi dong xét giao dat Y cap x4 1ap danh sach dé nghi Uy ban
nhan dan cap xa trinh Uy ban nhén dan cap huyén xet giao dat o khong dau gia
quyen sir dung dat & cho ting trudng hop cu thé. Hop xét giao dat & khong dau
gia quyén st dung dét dot sau ctia Hoi dong xét giao dat cap xa phai dua vao xét
cac truong hop c6 Pon xin giao dit ¢ di diéu kién nhung chua dugc xét giao dat
& cac 1an hop xét trudce do.

b) Két qua hop giao dat o khong dau gia quyén st dung dat cua Hoi dong
xét giao dat cap xa phai duoc niém yét cong khai tai try so Uy ban nhan dan cap
x3, nha vin hoa thén, to dan phd noi c6 dat & khong dau gia quyén st dung dat
trong thoi han 15 ngay 1am viéc va thong bao cho ngudi c6 don xin giao dat &;
truong hop chua duge xét dot nay phai thong bao cho ngudi co don xin giao dat
& vé Iy do chua duoc xét hodc khong du diéu kién dugc xét.

¢) Uy ban nhan dan cip xa tlep nhén va xur ly y kién phan hoi (néu co)
trong thoi han 10 ngay ké tir ngay hét thoi han niém yét cong khai; 1ap danh sach
cac truong hop du diéu kién da duoc Hoi ddng xét giao dat & khong dau gia
quyén st dung dat, giri ho so dé nghi Phong Tai nguyén va Moi trudng tham
dinh trudc khi trinh Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét. Thanh phan hé so
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 49 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

d) Khi tiép nhan ho so do Uy ban nhan dan cép x4 trinh, trong thoi han 15
ngay lam viéc ké tir ngay nhan ho so, Phong Tai nguyén va Moi truong chu tri,
phdi hop véi cac phong chuyén mon co lién quan thyc hién tham dinh ho so cac
d6i tuong da dugce Uy ban nhan dan cip x4 trinh dé nghi giao dat ¢ khong dau gia
quyén sur dung dat; truong hop phat hién hod so ctia dbi tuong do Uy ban nhéan dan
cap xa x¢ét giao dat o khong dung quy dinh thi ¢6 van ban thong bao cho Uy ban
nhan dan cip x4, c4 nhan duoc cap x4 trinh dé nghi giao dat ¢ biét 1y do.

d) Sau khi c6 két qua tham dinh, Phong Tai nguyén va Méi trudng trinh Uy
ban nhan dan cip huyén phé duyét danh sach cac truong hop du diéu kién duoc
giao dat & khong dau gia quyén sir dung dat, theo do, Uy ban nhan dan cap xi to
chue cho cac truong hop da dugc Uy ban nhan dan cép huyén phé duyét thyuc hién
bbc tham 16 dat o tai vung quy hoach dé giao dat o khong dau gia quyeén st dung
dat. Sau khi c6 két qua boc tham, Uy ban nhan dan cap xa hoan thién ho so giao
dat trinh Uy ban nh4n dan cap huyén quyét dinh giao dat cho ting ddi twong va
thong bao cho co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh d6i voi timg truong hop
cu the theo quy dinh.

e) Sau khi nguoi sir dung dat hoan thanh ‘nghia vu tai chinh, Phong Tai
nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhan dan cap huyén cap Glay chung nhan
quyén sir dung dét; chi dao Uy ban nhan dan cip x4 chu tri, phéi hop véi Phong
Tai nguyén va Moi truong va don vi do dac ban giao dét & tai thuc dia cho nguoi
dugc giao dat; dong thoi chuyén hd so dén Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
dé thuc hién cap nhat ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai theo quy dinh.
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Chuwong 111

GIAY TO KHAC VE QUYEN SU DUNG PAT CO TRUOC NGAY 15 THANG
10 NAM 1993; HAN MUC CONG NHAN PAT O POI VOI TRUONG HQP
THUA PAT HINH THANH TRUOC NGAY 18 THANG 12 NAM 1980 VA
TRUONG HQP HINH THANH TU NGAY 18 THANG 12 NAM 1980 PEN

TRUOC NGAY 15 THANG 10 NAM 1993

Piéu 10. Gidy to khac vé quyén sir dung dat c6 truéc ngay 15 thing
10 nim 1993 theo quy dinh tai diém n khoin 1 Pi¢u 137 Luat Pat dai ap
dung trén dia ban tinh Ha Tinh

1. Mot trong céc gidy to duoc 1ap trong qua trinh thuc hién dang ky rudng
dat theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10 thang 11 nam 1980 ctia Tha tudéng Chinh
pht ma cé tén nguoi sit dung dat hién nay dang luu trit tai cdc co quan nha
nuéc, bao gom:

a) Pon xin dang ky ruong dat hodc bang tong hop danh sach theo cac don
dang ky ruong dat c6 thong tin vé ngudi stir dung dat, thong tin thira dat, muyc dich
st dung “Pat ¢, “vudn ¢, “Thd cu”, “T”, “TC” ma khong c6 ky xac nhan cua
Hoi dong dang ky dat dai cAp xa hodc da dugc ky xac nhan nhung khong c6 dau.

b) S6 diang ky rudng dat co thong tin vé nguoi st dung dat, thong tin vé thira
dat, muc dich s dung “Pét ¢”, “vuon 6, “Tho cu”, “T”, “TC” ma khong c6 ky
xac nhan cta Hoi dong dang ky dat dai cap xa hodc dd dugc ky xac nhan nhung
khong c6 dau.

C) S6 muc ké dat dai co thong tin vé nguoi st dung dat, thong tin vé thira dat,
muc dich st dung “Dat &, “vuon ¢, “Thd cu”, “T”, “TC” da duoc ky xac nhan
hodc khong c6 ky xac nhan cua Hoi dong dang ky dét dai cap xa hodc Uy ban nhan
dan cap x4 tai thoi diém 1ap so.

d) Mét trong céc gidy to duge quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 137 Luat Dat
dai, hién nay dang luu trir tai co quan nha nudc ma khong co chir ky xac nhan cia
Hoi dong ding ky dat dai cip xa hodc da dugc ky x4c nhan nhung khong c6 dau.

2. Céc loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu 137 Luat Dat dai va khoan 1
Piéu nay ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khic nay co6 ranh gidi thira dat phu
hop voi thira dat theo ban do do dac theo Chi thi s6 299/CT-TTg hoic ranh giéi
thira dat 6n dinh tir trude dén nay va duoc Uy ban nhan dan cip x3 xac nhan
thira dat khong co tranh chap, ngudi dang st dung dat da sir dung 6n dinh vao
muc dich dat ¢ tir trude ngay 15 thang 10 ndm 1993.

3. Gidy to vé tang cho, thira ké quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan
cap x4 x4c nhan trudc ngay 15 thang 10 nam 1993.

Piéu 11. Han mirc cong nhin dat ¢ déi véi truong hop thira dat
dwoc hinh thanh trude ngay 18 thang 12 nim 1980 va truong hop thira dat
dwoc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trwéc ngay 15 thang
10 nam 1993

Han mirc cong nhan dat & d6i voi trudng hop thira dat duge hinh thanh
trude ngay 18 thang 12 nim 1980 va truong hop thira dit dugc hinh thanh tir
ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trude ngay 15 thang 10 nam 1993 quy dinh tai
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khoan 5 DPiéu 141 Luét Dét dai duoc quy dinh nhu sau:

1. Han murc cong nhan dat ¢ d6i v4i thira dat duoc hinh thanh trude ngay
18 thang 12 nim 1980 bang 05 (nim) lan han muc giao dat & quy dinh tai
khoan 1, khoan 2, khoan 3 Piéu 8 Quy dinh nay.

2. Han murc cong nhan dat & d6i véi thira dat duoc hinh thanh tir ngay 18
thang 12 nam 1980 dén trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 dugc quy dinh nhu sau:

TT Khu vue Han IZIlll’C
' (m?)
1 | Khu vuc db thi
1.1 Pbi voi cac phudng thudc thi x4, thanh phd va thi trin 250
1.2 Dbi véi cac xa thude thi xa, thanh phd
- B4i voi céc vi tri bam truc dudng Quéc 16, Tinh 16: 250
- P6i v6i cac vi tri con lai: 300

2 | Khu vuc néng thon

2.1 |cac xa: (1) huyén Cam Xuyén: Cam Linh, Cam Minh, Cam My,
Cam Quan, Cam Son, Cam Thinh; (2) huyén Ptc Tho: Pirc Pong,
Durc Lang, Tan Huong; (3) huyén Huong Khé. (4). huyén Huong
Son; (5) huyén Ky Anh: Ky Bac, Ky Pong, Ky Tho, Ky Giang, Ky
Khang, Ky Phu, Ky Lac, Ky Phong, Ky Son, Ky Tdn, Ky Tay, Ky
Thieong, Ky Tién, Ky Trung, Ky Vin, Ky Xudn, Lim Hop: (6)
huyén Vi Quang; (7) huyén Can Loc: Gia Hanh, My Léc, Phu Loc,
Son Léc, Thién Loc, Thuan Thién, Thwong Léc, Thiong Nga; (8)
huyén Loc Ha: Ho”hg Loc, Tan Loc; (9) huyén Thach Ha: Nam
Dién, Ngoc Son, Thach Xudn.

- Déi v6i cac vi tri bam truc duodng Québc 10, Tinh 16: 350

- Déi v6i cac vi tri con lai: 550
2.2 | Cac xa con lai tai cac huyén

- Pi véi cac vi tri bam truc duong Quéc 16, Tinh 10: 300

- Déi v6i cac vi tri con lai: 350

Dbi voi cac dja phuong thuc hién phuong an sip xép don vi hanh chinh
cép x4 sau thoi diém Quy dinh nay c6 hiéu luc thi 4p dung béng han murc cong
nhan dat ¢ ctia don vi hanh chinh trudc khi sap nhap c6 han murc thap hon; dbi
v6i cac dia phuong thay d6i cap don vi hanh chinh tir x4 chuyén thanh thi trin
hoic phudng sau thoi diém Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi 4p dung bang han mtrc
cong nhan dat ¢ cua cAp don vi hanh chinh sau khi thay d6i.

3. Pdi voi thira dat c6 ngudn gbe da 1am nha & tir trudc ngay 18 thang 12
nam 1980 va thira dat co ngudn gdc da lam nha & tir ngay 18 thang 12 ndm 1980
dén trudc ngay 15 thang 10 nim 1993, sir dung dit on dinh, khong cé tranh
chép, nay hién trang khong c6 nha &, thudc khu dan cu hién trang va c6 mot
trong cac gidy to ching minh da st dung vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 34 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP khi du diéu kién cip Giay
chtng nhan quyén str dung dat han muc dat ¢ xac dinh theo quy dinh tai khoan
1, khoan 2 Diéu nay.
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4. Dbi véi thira dat duge hinh thanh trude ngay 18 thang 12 nam 1980 va
thira dat duoc hinh thanh tr ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trude ngdy 15 thang
10 nim 1993, da duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat trude ngay 01
thang 7 nam 2004 hodc da dugc cap glay ching nhan quyén st dung dét trude
ngay Ol thang 7 nam 2004 va cap d6i, cap lai sau ngay 01 thang 7 nam 2004
nhung tai thoi diém cap gidy chung nhan hoic thoi diém cap doi, cap lai dién tich
dét & chua duoc cong nhan theo han muc quy dinh ctia Luat Dt dai, nay nguoi su
dung dat co6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat ¢ theo gidy to quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, 5, 6 va 7 Piéu 137 Luat Pat dai va Piéu 10 Quy dinh nay thi duoc
xéc dinh lai dién tich d4t & theo han murc tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

5. Péi v6i thira dat duoc hinh thanh trude ngay 18 thang 12 nam 1980 va
thira dat dugc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trude ngay 15
thang 10 nam 1993, da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat lan dau sau
ngay 01 thang 7 ndm 2004 hoac dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat
lan dau sau ngay 01 thang 7 nam 2004 va da cap d6i, cap lai nhung chua cap
dung di¢n tich dat & theo quy dinh ctia Luat Dat dai tai thoi diém cép gidy chimg
nhan quyen str dung dat, nay nguoi st dung dat co nhu cau xac dinh lai dién tich
dat ¢ thi Uy ban nhan dan cap huyén can ctr quy dinh tai diém d khoan 2 Dleu
152 Luat Dat dai thu hoi gidy chimg nhan quyén su dung dat da cap va cap gidy
chting nhan quyén st dung dat cho nguoi sir dung dat theo han muc dat & quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

6. Han murc cong nhan dat ¢ d6i véi truong hop thira dat tach ra tir thira dat
duoc hinh thanh trude ngay 18 thang 12 nam 1980:

a) Dbi véi thira dat duge hinh thanh truée ngay 18 thang 12 nim 1980
dugc téch ra tir thira dat c6 nguon goc hinh thanh truée ngay 18 thang 12 nam
1980 khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Luat Dat dai hoic dé nghl
xac dinh lai dién tich dat ¢ theo gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,5, 6 va 7
Piéu 137 Luat Dat dai va Piéu 10 'Quy dinh nay thi han mtrc dat ¢ cua timg thira
dat tach ra va cua thira dat c6 ngudn gdc hinh thanh trude ngay 18 thang 12 nam
1980 con lai sau khi tach dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

b) Ddi v6i thira dat dugc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén
truge ngay 15 thang 10 nam 1993 duoc tach ra tu thua dat c6 nguf)n gbc hinh
thanh trudce ngay 18 thang 12 nam 1980 khi cap gidy ching nhén quyén st dung
dat theo Luat Pat dai hodc dé ngh1 xéac dinh lai dién tich dat ¢ theo gidy to quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 5, 6 va 7 Piéu 137 Luat Dat dai va Diéu 10 Quy dinh
nay thi han mic dét & cua timg thira dat tach ra dugc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay; han mirc ciia thira dat c6 nguén goc hinh thanh trudc ngay 18
thang 12 ndm 1980 con lai sau khi tach duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay.

c) D6i véi thira dat hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trudc
ngay 15 thang 10 nim 1993 duoc tach ra tir thira dat c6 nguon gbe hinh thanh
trude ngay 18 thang 12 nam 1980 ma thira dat hinh thanh trudc ngay 18 thang 12
nam 1980 sau khi tach khong con dién tich:
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- Trudng hop tong han muc cong nhan dat & cua cac thira dat sau khi tach
xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay 16n hon han muc dat & theo quy dinh
cta thira dt c6 ngudn gbc hinh thanh trudc ngay 18 thang 12 nam 1980 thi han
muc cong nhan dat & cua tung thira dét tach ra duoc xéac dinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

- Trudng hop tong han muc cong nhan dat & cua cac thira dat sau khi tach
xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy nhé hon han muc dat & theo quy
dinh cua thira dat c6 ngudn gdc hinh thanh trudc ngay 18 thang 12 nam 1980 thi
téng han muc dt & cua céac thira dat sau khi tach duoc cong nhan béng han muc
dat ¢ theo quy dinh cua thira dat c6 ngudn gde hinh thanh trude ngay 18 thang 12
nam 1980. Phan han muc dugc cong nhan dat & con lai sau khi dd x4c dinh han
mtuc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay duoc cong thém cho cac thira dat sau khi
tach theo gidy to thoa thuan cta ngudi sir dung dat, truong hop khong co gidy to
thoa thuan thi tinh theo ty 1& dién tich ctia timg thira dat so véi tong dién tich cac
thira dat sau khi tach.

7. Khi ap dung han mirc cong nhan déat & theo khoan 4, khoan 5, khoan 6
Piéu nay dé thyc hién xac dinh lai dién tich dat & phai trir di phén dién tich dat &
da chuyén quyen st dung dat hodc Nha nudc di thu hoi; phan dién tich dat cua
nguoi nhan chuyén quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat hoic phan dién
tich dat Nha nudc da thu hoi thi khong dugc xéac dinh lai.

Chuong IV

PIEU KIEN, DIEN TiCH TOI THIEU |
CUA VIEC TACH THUA, HQP THUA PAT

Picu 12. Picu kién tach thira

Diéu kién tach thira dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 220 Luat Dat dai dugc
quy dinh nhu sau:

1. Viéc tach thira dat theo nhu cau cia ngudi sir dung dat trong cac khu
dan cu trén dia ban tinh Ha Tinh thuc hién theo cdc nguyén tac, diéu kién quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 220 Luat Dét dai va ddm bao diéu kién téch thira
theo Quy dinh nay. Trudng hop tach thira dat thude cac du an dau tu, cac khu
dan cu c6 quy hoach chi tiét duoc duyét hoic ban v& quy hoach tong mit bang
dugc co quan Nha nude c6 thim quyén chip thuan ma c6 quy ché quan Iy riéng
thi viéc tach thira ap dung theo quy ché quan 1y do.

2. Trudng hop ngudi st dung dat danh mot phan dién tich cia thira dat ¢
hodc thira dat c6 dat & va dat khac trong cung thira dat dé 1am 16i di theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 220 Luat Dat dai thi phai dang ky bién dong trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dién tich dat sir dung lam 16i
di theo quy dinh. Truong hop nguoi st dung dit tw nguyén tra lai dat dé hinh
thanh dudng giao thong, muong thoat nudc hoac st dung vao muc dich cong
cong thi UBND cép huyén ban hanh quyét dinh thu hoi dat d6i véi phan dién
tich dat tra lai.
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3. Khong thuc hién tach thira doi v6i phan dién tich cua thira dat thudc
khu vyc thuc hién du 4n d4 c6 vin ban chip thuin dau tu theo quy dinh cua
phap luat trong khoang thoi gian 02 nam ké tir thoi diém chép thuan dau tu hodc
khu vuc di c6 théng bao thu hoi dat.

Diéu 13. Dién tich toi thiéu ciia thira dit sau khi tich thira

Dién tich téi thiéu tach thira dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 220 Luat Pat
dai dugc quy dinh nhu sau:

1. Dién tich t6i thi€u ctia thita dat ¢ sau khi tach thira:

a) DO voi thira dat & khu vyce d6 thi (cac phudng thue thanh phd, thi xa
va thi tran); xd Thach Kim thu¢c huyén Loc Ha; xa Cam Nhuong thude huyen
Cam Xuyén): dién tich tbi thiéu bang 50m?, ¢ kich thuge canh tiép giap va
chiéu sau thira dét tinh vudng goc voi du:ong giao thong t6i thiéu 4m; néu hinh
thanh 16i di mai va muong thoat nude thi tong chiéu rong cua 16i di va muong
thoat nude tdi thiéu 4,0 m.

b) Ddi voi thira dat & tai cac x3 thude thanh phé, thi xa va khu vuc nong
thon: cac vi tri bam duong giao thong Quéc 16, Tinh 16: dién tich tbi thiéu béng
60m?2; cac vi tri con lai dién tich tdi thiéu bang 75m? va c6 kich thudce canh tlep
gidp va chiéu sau thira dat tinh vudng goc véi duong giao thong t6i thiéu Sm; néu
hinh thanh 16i di moi va muong thoat nude thi tong chiéu rong cua 16i di va
muong thoat nudc t6i thiéu 4,0 m.

¢) Truong hop tach thira dat co canh tiép giap ‘duong giao thong co kich
thudc nho hon 4 m (dbi voi khu vuc quy dinh tai diém a khoan nay) hoac nho
hon 5m (d6i véi khu vuc quy dinh tai diém b khoan nay) nhung phan phia trong
cta thira dat co dién tich, kich thudc canh theo phuong song song voi dudng
giao thong va chiéu sau thtra dt tinh vudng goc voi dudng giao thong dam bao
theo quy dinh tai diém a, diém b khoén nay thi duoc phép tach thira.

d) Truong hop ngudi sir dung dat dé nghi tach thira dat c6 nhiéu muc dich
str dung khac nhau (dat o, dat vuon ao, dat san xuat nong nghiép trong cing thira
dat o) thi thira dat c6 muyc dich dat & hinh thanh sau khi tach thira phai c6 dién
tich dat & dam bao diéu kién dugc tach thira theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan 1 Piéu nay.

d) Dién tich thira dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan nay khong tinh
phan dién tich thudc chi giéi hanh lang bao vé cong trinh cong cong da duoc nha
nude cong bd, cam mdc tai thue dia hodc phan dién tich dat phai thu hoi, chuyén
muc dich str dung dat theo ké hoach sir dung dat héng nam cép huyén dé thuc
hién cong trinh theo tuyén (giao thong, kénh muong, dudng dién, ...).

2. Dién tich tdi thiéu ctia mdi thira dat nong nghiép sau khi tach thira:

a) D6i voi dat trong lta, dat trong cdy hang nim, dat lam mubi khong
thudc truong hop quy dinh tai diém c khoan nay, dién tich tdi thiéu sau khi tach
thira bang 500m2.

b) Pdi v6i dat trong cay lau nam, dat nudi trong thuy san, dat nong nghiép
khac, dat chan nuoi tap trung khong thudc trudong hop quy dinh tai diém c khoan
nay, dién tich tdi thiéu sau khi tach thira bang 1.000m?.
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c) béi Vo1 dat nong nghiép la dat vuon, ao trong cung thira dat & hodc dat
vuon, ao co nguon gbc duoc tach tir thira dat trong cung thira dat ¢ va thudce khu
vuc quy hoach d4t & hodc khu dan cu hién hitu thi dién tich téi thiéu cta thia
dét sau khi duoc tach thira thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

d) D6i véi dat rimg san xuat, dién tich toi thiéu sau khi tach thtra bing
10.000m?2.

3. Khong ap dung han murc dién tich tach thura dat tai khoan 1, khoan 2
Piéu nay ddi véi cac truong hop:

a) Tach thira dat dé thuc hién quyét dinh thu hdi dat cua co quan nha nudc
c6 tham quyén.

b) Sau khi nha nudc thu hdi dat ma phan dién tich dat con lai nhé hon
dién tich thira dat ti thiéu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi chu sir dung dat
dugc phép gitr lai nhung khi xay dung phai thyc hién theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung (trir truong hop nguoi st dung dat ¢ don dé nghi nha nudc thu
hdi dat theo quy dinh).

¢) Tach thira dat dong thoi véi viée xin duge hop thira dit d6 véi thira dat
khac lién ké dé tao thanh thira dat méi bao dam dién tich tbi thiéu dugc phép
tach thura, tach thira dat dé mo rong 16i di hodc hinh thanh 16i di méi.

d) Tach thira dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho cac du an dau tu
dugc UBND tinh cho phép nha dau tu nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

Picu 14. Picu kién hop thira dat

Piéu kién hop thira dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 220 Luat Dat dai dugc quy
dinh nhu sau:

1. Viéc hop thira dat thyuc hién theo cic nguyén tic, dicu kién quy dinh tai
khoan 1, khoan 3 Piéu 220 Luat Pat dai va quy dinh tai Piéu nay. Truong hop
thira dat ¢6 vuon ao lién ké dat ¢ tach ra tir thira dat gdc, sau khi chuyén muc
dich sir dung dat sang dat & va xin hop thira lai vao thira dat gc hodc truong
hop hop cac thira dat & co6 vuon ao lién ké ma cac thira dat xin hop thira c6 gia
dat theo bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh (d3 tinh theo vi trf phan
16p trén thira dat mai hop thira) khac nhau thi nguoi xin hop thira dat phai nop
phan tién sir dung dat chénh léch gia dat ting (bang chénh léch gia dat ting x
(nhan) phan dién tich dat co gia thap hon).

2. Cac thura dét lién ké c6 cung loai dét theo quy hoach chi tiét cua du an
dau tu, quy hoach chi tiét khu dan cu thi duoc phep hop thura, khong phai thuc
hién thu tyc diéu chinh quy hoach chi tiét néu viéc hop thira khong lam anh
huong dén cac chi tidu quy hoach, ha tang da dugc phé duyét.
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Chuong V
THOI GIAN THU'C HIEN CAC BUGC THU TUC CUONG CHE THU HOI PAT
DO CO NGUY CO DPE DQA PEN TINH MANG CON NGUOI; THOI GIAN
THUC HIEN CAC BUOC CONG VIEC TRONG PIEU CHINH QUYET PINH
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH SU DUNG
PAT; TIEU CHI, PIEU KIEN CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT TRONG
LUA, PAT RUNG PHONG HQ, PAT RUNG PAC DUNG, PAT RUNG SAN
XUAT SANG MUC PiCH KHAC; VIEC RA SOAT, CONG BO CONG KHAIL LAP
DANH MUC CAC THUA PAT NHO HEP, VIEC GIAO PAT, CHO THUE PAT
POI VOI CAC THUA DAT NHO HEP, NAM XEN KET; PIEU KIEN, TIEU CHI,
QUY MO, TY LE DIEN TiCH PAT PE TACH THANH DU’ AN PQC LAP; THOI
GIAN THU'C HIEN THU TUC XAC NHAN TIEP TUC SU DUNG PAT NONG
NGHIEP CUA CA NHAN KHI HET THOI HAN SU DUNG PAT

Piéu 15. Thoi gian thue hién cac buéce thii tuc cudng ché thu hoi dat do
¢6 nguy co de doa dén tinh mang con nguoi

Thoi gian thuc hién cac bude thi tuc cudng ché thu hdi dat do c6 nguy co
de doa dén tinh mang con nguoi quy dinh tai khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh )
102/2024/ND-CP tbi da khong qua 50% thoi gian thuc hién cac bude thi tuc
cudng ché thu hoi dat quy dinh tai Piéu 89 Luat Pat dai.

Piéu 16. Thoi gian thuc hién cic bude cong viée trong diéu chinh quyét
dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Thoi gian thyc hién cac bude cong viée trong diéu chinh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 45 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP bang 50% thoi gian thyc hién
thu tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sur dung dat theo bd thu tuc hanh
chinh &p dung trén dia ban tinh Ha Tinh.

Piéu 17. Tiéu chi, diéu kién chuyen muc dich sir dung dat trong lia, dat
rirng phong ho, dat rung dac dung, dat rung san xuat sang muc dich khac

Tiéu chi, diéu kién chuyen muyc dich sir dung dudi 02 ha d01 v6i dat
trong 1aa, dat rimg phong ho, dat rung dac dung, dat Tung san Xudt sang muc
dich khac quy dinh tai khoan 2 biéu 46 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP duoc
quy dinh nhu sau:

1. Phu hop voi quy hoach str dung dét cAp huyén hodc quy hoach chung,
quy hoach phan khu ctia thanh phd, thi xa.

2. Co quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong hoic
quyét dinh chap thuan chi truong dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu,
trir truong hop khong phai thuc hién tha tuc quyét dinh dau tu hodc quyét dinh
chap thuan chi truong dau tu theo quy dinh.

3. C6 phuong an trong rimg thay thé hodc vin ban hoan thanh trach nhi¢m
nop tién trong ring thay thé theo quy dinh cua phap luét vé lam nghiép d6i voi viée
chuyén muc dich str dung dét rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg san xuat.
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4. C6 phuong 4n sir dung tang dat mat duoc chip thuan theo quy dinh cia
Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP dbi véi viée chuyén muc dich str dung dat tréng laa.

5. C6 tai liéu vé danh gia so bo tac dong moi trudng hodc danh gia tac
dong moi trudng duge co quan cd thim quyén phé duyét, cap phép theo quy
dinh cua phap luat vé bao vé moi trudng.

Picu 18. Ra soat, cong bd cong khai, 1ap danh muc cac thira dat nhé
hep, viéc giao dat, cho thué dat doi véi cac thira dat nhé hep, nim xen ket

Viéc ra soat, cong bd cong khai, 1ap danh muc cac thira dat nho hep, viéc
giao dat, cho thué dat dbi voi cac thira dat nho hep, nam xen ket quy dinh tai
khoén 4 Diéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP duoc quy dinh nhu sau:

1. Viéc ra soat cac thira dat nho hep

a) Uy ban nhan dan cip x4 cin ct quy hoach str dung dat, quy hoach xay
dung, quy hoach do thi da duoc co quan co tham quyen phé duyét dé xéac dinh
muc dich du kién giao, cho thué dat doi voi thira dat nhé hep nam xen ket. Ra
soat thong tin cac t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan str dung cac thura dat hen ké va
gidy to phap 1y co lién quan d6i v6i thira dat lién ké. Thira dat nho hep nam xen
ket du kién giao, cho thué va thtra dét 1ién ké phai cung mot muc dich str dung
dat theo quy hoach dé c6 thé hop lai thanh mot thira dat méi; khi duoc hop thia
thi quy mo, hinh thé thira dat méi phai dam bao thuan tién trong viéc thiét ké,
kién truc, dap tng yéu cau vé my quan d6 thi hodc khu dan cu nong thon.

b) Trén co s& két qua ra soat cac thira dat nho hep nam xen ket do Nha
nuéc quan 1y, Uy ban nhan dan cép x4 lap danh muc trong d6 thé hién rd dién
tich, loai dat, muc dich sir dung dét khi giao dét, cho thué dat d6i véi ting thira
dat nho hep, bao cdo két qua ra soat cac thira dat nho hep du diéu kién duoc giao
dat, cho thué dat, hop thira dat. Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét két qua ra
soat dé 1am cin ct dua vao 1ap ké hoach st dung dat cap huyén hang nam.

2. Cong bd, cong khai danh muc céc thira dat nho hep

Uy ban nhan dan cip xi niém yét cong khai danh muc cac thira dat nho
hep do Nha nudc quan 1y dd duoc Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét tai tru
so Uy ban nhan dan cp xi va tai nha vin hoa thon, khbi phd noi co dat; thoi
han cong khai 1a 07 ngay lam viéc ké tir ngdy niém yét. Viéc niém yét cong khai
phai duoc 1ap bién ban cong khai, bién ban két thuc cong khai c6 xac nhan cia
Truong thon, khdi phé, Truong ban cong tac Médt tran, dai dién hd dan trong
thon va chu str dung dat lién ké.

Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém tra 1oi bang van ban ddi véi ¥
kién ciia ngudi dan noi cé dat, nguoi st dung dat lién ké vé cac kién nghi, phan
anh lién quan dén viéc giao dat, cho thué dat d6i véi cac thira dat nho hep nam
xen ket (néu c6) trong thoi han 07 ngay ké tir ngay két thiic cong khai.

3. L4y y kién vé nhu cau st dung thira dat nhé hep

Sau khi da thyc hién xong viéc cong bd cong khai danh muc céc thira dat
nho hep, Uy ban nhan déan cap xa thong bao cho to chirc, ho gia dinh, ca nhén st
dung dat lién ké vé ké hoach, chu trwong va hinh thuc giao dat, cho thué dat d6i
v6i thira dat nho hep, xen ket. Pong thoi, giri van ban lay y kién t6 chirc, ho gia
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dinh, cd nhan st dung dét lién ké vé nhu ciu st dung ddi véi thira dat nho hep
nam xen ket dy kién giao dat, cho thué dat. Thoi han léy v kién céc to chuc, hd
gia dinh, c4 nhan 13 07 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc van ban lay ¥ kién
cua Uy ban nhan dan cap xa. Sau thoi gian 1ay y kién cta t6 chirc, ho gia dinh,
ca nhan sir dung dat lién ké néu khong c6 y kién phan hdi bang vin ban thi xem
nhu khong c6 nhu cau str dung d6i v6i thira dat nho, hep nam xen ket lién ké.

4. Cong bo, cong khai danh sach td chuec, ho gia dinh, ca nhan c¢6 nhu cau
xin giao dét, cho thué dat.

Sau khi di xac dinh duge to chirc, ho gia dinh, cd nhan c6 nhu cau giao
dat, thué dat ddi voi thara dat nho hep, xen ket, Uy ban nhan dan cép xa thuc
hién cac ndi dung sau:

a) Huéng dan t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau 1ap ho so xin giao
dat, thué dat. HO so giao dat, thué dat d6i voi thira dat nho hep thuc hién theo
quy dinh hi¢n hanh.

b) Ni€ém yét cong khai t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cAu xin giao dat,
thué dat tai try so Uy ban nhan dan cap x4 va tai nha vin héa thén, t6 dan phd noi
co dat dé lay y klen nguoi dan noi co dat; thoi han cong khai 15 ngay lam viéc ké
tir ngay niém yét. Viéc niém yét cong khai phai dugc l4p bién ban cong khai, bién
ban két thiic cong khai c6 xac nhan ctia Trudng thon, khdi phd, Trudng ban cong
tac Mat tran, dai dién ho dan trong thon va chu stir dung d4t lién ké.

Uy ban nhan dan cip xi c6 trach nhiém tra 101 bang vin ban ddi véi y kién
ctia nguoi dan noi c6 dat, nguoi sir dung dat lién ké vé cac kién nghi, phan anh
lién quan dén viéc giao dat, cho thué dat dbi voi cac thira dat lién ké (néu co)
trong thoi han 07 ngay ké tir ngay két thuc cong khai.

5. Thuc hién viéc giao dat, cho thué dat

a) Uy ban nhén dan cip xa tong hop két qua cong b, ~cong khai danh sach
t6 chtc, ho  gia dinh, ca nhan c¢6 nhu céu xin giao dat, thué dat kém ho S0 Xin giao
dét, thué dat cua to chue, ho gia dinh, c& nhan, trinh Uy ban nhan dan cap huyén
xem x&t quyét dinh. Sau khi dugc giao dét, cho thué dat thi chu st dung dét thue
hién hop thira dat véi thira dét 1ién ké; thuc hién viéc cap d6i Gidy chung nhan
quyén st dung dat hodc diang ky bién dong theo quy dinh ciia phéap lut.

b) Truong hop cac thira dat nho hep nam xen ket c6 canh tiép glap VOl cac
thira dat lién ké co tir 02 chi su dung dat trd 1én ¢ nhu cau dugc giao dat, thué
dat dbi véi thira dat nho hep nam xen ket thi thyc hién viéc giao dét, cho thué dat
bang hinh thirc dau g1a quyén su dung dat. Trinh tu, thu tuc giao dét, cho thué dat
bang hinh thirc dau gid quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Picu 19. Piéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1& dién tich dat dé tach thanh
du an doc lap

bicu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dién tich dé tach thanh dy an doc I1ap quy
dinh tai khoan 3 Biéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP dugc quy dinh nhu sau:

1. Diéu kién, tiéu chi
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Phén dién tich dat dé tach thanh du an doc 1ap phai lién thira, c6 vi tri két
ndi giao thong hién trang va dap ung theo quy chuan k¥ thuat Quédc gia vé Quy
hoach xay dung ctia B Xay dung.

2. Quy mo va ty 1€ dién tich

Viéc tach phan dién tich d4t do co quan, to chtic ctia Nha nudc quan ly thanh
du an doc lap dé thyc hién dau gia quyén st dung dét duoc quy dinh nhu sau:

a) Nhom du an sir dung dat vao muc dich thuong mai, dich vu

- Pbi voi du an thyc hién tai cac xa, phuong trong Khu kinh té hoic dia
ban c6 diéu kién kinh té - xd hoi khé khin, diéu kién kinh té - xa hoi dic biét
khoé khin hodc nganh nghé uvu dai du tu, dic biét vu dai dau tu theo quy dinh
ctia phap luat dau tu: Ty 18 dién tich cac loai dat do co quan, to chirc cia Nha
nuéc quan ly tdi thieu bang 70% so véi tong dién tich khu dat dé xuét thyuc hién
du 4n va c6 dién tich toi thiéu 2.000m?.

- Pbi véi cac du an cb st dung dét con lai: Ty 1€ dién tich cac loai dat do
co quan, to chirc cia Nha nudc quan 1y tdi thiéu bang 60% so véi tong dién tich
khu dét dé xuét thuc hién dy 4n va c6 dién tich toi thiéu 1.500m?,

b) Nhom dy an khong phai 1a du an st dung dat vao muc dich thuong
mai, dich vu: Ty I¢ di¢n tich céac loai dat do co quan, td chuc ciia Nha nude guan
ly t6i thiéu bang 80% so voéi tong dién tich khu dat dé xuat thyuc hién du 4n.

3. Viéc thu hoi dat ddi véi dién tich dat quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Piéu nay thuc hién theo quy dinh nhu dbi véi truong hop thu hoi dat de su dung
vao muc dich phat trién kinh té - x4 héi vi loi ich qubc gia, céng cong. Quy dat
sau khi thu hoi d6i voi truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay dugc
giao cho co quan, don vi c6 chic ning dé dau gia dat thuc hién du an theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 20. Thoi gian thwe hién thi tuc xac nhan tiép tuc sir dung dit nong
nghiép ciia ca nhan khi hét thoi han sir dung dat

Thoi gian thyc hién thu tyc xac nhan tiép tuc str dung dat nong nghiép cua
ca nhan khi hét thoi han s dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 65 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP 1a 07 ngay lam viéc.

Chuong VI
TO CHU'C THUC HIEN

Piéu 21. Trach nhiém cia cac té chirc, ca nhén

1. Nguoi st dung dat

a) Thuc hién dung quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh
cua Luat Dat dai.

b) Khuyén khich chu str dung dat tu nguyén tra lai dat dé lam dudng giao
thong, muong thoat nudce, cac cong trinh phuc 1gi cong cong.
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¢) Chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cua thong tin k& khai theo hd so
dang ky xin giao dat, cong nhén quyen st dung dat, xac dinh lai dién tich dat o,
chuyén muc dich sir dung dét, cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2. Uy ban nhén dén cip x4

Thuc hién trach nhiém cta co quan quan 1y nha nudc vé dat dai theo quy
dinh cua Luat Dat dai va cac trach nhiém sau:

a) Thuc hién ra soat cac ddi tuong thudc khoan 3 Diéu 16 Luét DAt dai va
cin cir quy dat cua dia phuong dé 14p phuong an giao dat, chuyén muc dich st
dung dat, cho thué dat dam bao dién tich dat khong qué han mac quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu 3 Quy dinh nay trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé
duyét; quan 1y theo tham quyén viéc thuc hién chuyén quyen stt dung dat cua
nguoi dan toc thiéu sé dam bao quy dinh tai Diéu 48 Luat Dat dai.

b) Cung cap Don dang ky ruong dat hodc ban sao y s6 Ping ky rudng dat,
xac nhan nguén goc gidy to tai Piéu 10 Quy dinh nay hién dang duoc luu trir tai
Uy ban nhéan dan cip xi. X4c nhén, chiu trach nhiém vé nguoén goc, thoi diém sir
dung cho céc dbi tuong thudc khoan 2 Piéu 10, Piéu 11 Quy dinh nay.

¢) Béi voi viéce tach thira, hop thira dat

- Kiém tra, huéng dan chu sur dung dat 1ap ho so tra lai dat (néu ©0), tong
hop trinh Uy ban nhan dan cip huyén quyet dinh thu hoi dat hoic hd so thoa
thuan 16i di chung dé lam thu tuc dang ky bién dong ddi v6i phan dién tich dat
hinh thanh 15i di. Kiém tra, x4c nhan viéc dau tu cic cong trinh dé hinh thanh 15i
di chung dap ung ti€u chi do thi van minh hodc nong thon méi trude khi thuc
hién do dac tach thira.

- Quan ly theo thdm quyén ddi voi phan dién tich dét sir dung lam duong giao
thong, muong thoat nude va dat sir dung vao muc dich cong cong khac (néu co).

- Phéi hop v6i Chi nhanh Vian phong Ping ky dét dai kiém tra, xac nhan
két qua do tach thira, hop thira dat cho ngudi st dung dat.

d) Thyc hién t6 chire ra soat, bao cao két qua ra soat cac thira dat nho hep
nam xen ket do Uy ban nhan dan cap xa quan ly; t6 chirc cong bd, cong khai va
liy v kién cac thanh phan lién quan vé danh muc céc thira dat nho hep nam xen
ket. Huéng dan va xay dung hd so giao dat, cho thué dat dbi véi thira dat nho
hep nam xen ket trinh Uy ban nhan déan cap huyén giao phong chuyén mon tham
dinh trude khi phé duyét. Chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh xac cua
nguodn goc, loai dat, chu sir dung dat ddi véi thira dat nho hep nam xen ket.

d) Chiu trach nhiém trude phéap luat vé tinh chinh x4c ddi vai dién tich,
loai dat can chuyén muc dich st dung theo quy dinh tai Diéu 17 Quy dinh nay.

e) Té) chtrc quan triét, tuyén truyén, phd bién Quy dinh nay dén nguoi sir
dung dat t6 chirc thuc hién trén dia ban kip thoi, ding quy dinh va chiu trach
nhiém vé cac ndi dung thudc tham quyén theo quy dinh.

3. Uy ban nhan dan c4c huyén, thanh phd, thi xa
Thuc hién trach nhiém cta co quan quan 1y nha nudc vé dat dai theo quy
dinh cua Luat Dat dai va c6 trach nhiém:
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a) Chi dao quan triét, tuyén truyén, phd bién chu truvong, chinh sach phap
luat co6 lién quan va Quy dinh nay dén tan Nhan dan trén dia ban; chi dao cac
phong chuyén mén, Uy ban nhan dan cip x4 to chirc trién khai thuc hién Quy
dinh nay bao dam theo quy dinh.

b) Tham dinh, phé duyét phuong an giao dat, chuyén muc dich st dung
dat cho dbi tuong thudc khoan 3 Piéu 16 Luat Pat dai, chuyén muc dich su
dung dét cho cac d6i tuong tai Diéu 17 Quy dinh nay.

¢) Chi dao phong chuyén mén, Uy ban nhan dan cap xa ra soat cac diéu
kién vé co s ha tang k¥ thuat: dudong giao thong, cap dién, muong thoat nudc,
ha ting xa hoi, can ct quy dinh phap luat dat dai, quy hoach, xay dung, giao
thong, moi truong va phong, chéng chay nd, tiéu chuan d6 thi vin minh, nong
thon méi dé thim dinh, quyét dinh thu hdi dat khi ngudi stir dung dét ty nguyén
tra lai dat dé lam duong giao thong, muong thoat nude, st dung vao muc dich
cong cong khac hodc cho phép ngudi sir dung dat danh mot phan dién tich dat lam
16i di chung khi tach thira, hop thira dat.

d) Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac vé nguén géc, loai dat, chu sir dung
dat khi cho ¥ kién vé hd so chap thuan chu truong dau tu, cac ¥ kién vé diéu kién
tach thira dat thanh dy an doc lap.

e) Chu tri, phdi hop véi cac sé, nganh c6 lién quan chuan bi cac diéu
kién va t6 chirc thyc hién ddu gia quyén sir dung dat khi duge Uy ban nhan dan
tinh giao.

f) Chi dao Phong Tai nguyén va Moéi truong va cac phong chuyén mén
lién quan cung cap céc loai gidy to quy dinh tai Piéu 10 Quy dinh nay hién dang
lwu trit tai Uy ban nhan dan huyén cho Uy ban nhan dan cap xa va céc t6 chirec,
ca nhan co6 lién quan dé thyc hién viée cong nhan, xac dinh lai di¢n tich dat &
cho hd gia dinh, c4 nhan theo quy dinh.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Theo do1, don dbc viée thuc hién Quy dinh nay; chu tri, phéi hop cac so0,
nganh c6 lién quan tham muu Uy ban nhan déan tinh xtr 1y cac khé khan, vudng
mac phat sinh trong qua trinh thuc hién.

b) Chu tri, phdi hop véi cac sé, nganh va Uy ban nhan dan cdp huyén
tham muu Uy ban nhén déan tinh giao co quan, don vi c6 chirc ning thuc hién
viéc ddu gia quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat tach thanh du 4an doc lap
theo quy dinh cta phap luat dét dai.

¢) Chi dao Vin phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat dai thuc hién do dac tach thira, hop thira dat cho nguoi sir dung dat, cap nhat
chinh ly hd so dja chinh, co s& dit liéu dja chinh theo quy dinh; cung cap cac
loai gidy t& quy dinh tai Piéu 10 Quy dinh nay hién dang lwu trit tai Van phong
Ping ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai cho co quan, td chirc, ca
nhan khi c6 yéu cau dé thyuc hién viéc cong nhan, xac dinh lai di¢n tich dat & cho
ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh.
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5. Trung tam Phat trién quy dat chu tri, phdi hop vai cac 80, nganh co lién
quan to chtrc thuc hién ddu gia quyén sir dung dat khi duoc Uy ban nhan dan
tinh giao theo quy dinh.

6. Cac s0, ban, nganh c6 lién quan theo churc nang, nhi¢m vu dugc giao co6
trach nhiém t6 chtrc thyc hién Quy dinh nay.

Trong qua trinh thyc hién, néu cac van ban dugc dan chiéu tai Quy dinh
nay duoc cap c6 tham quyén sira d6i, bo sung hoic thay thé bang van ban méi
thi ap dung theo cac van ban stra d6i, bd sung, thay thé; truong hop c6 phat sinh
kho khan, vudng mac cac dia phuong, don vi kip thoi bao cao vé S¢ Tai nguyén
va Mbi truong dé tong hop tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xét stra d6i, bo
sung cho phu hop./.

UY BAN NHAN DAN TINH

e



		2024-10-23T16:46:42+0700


		2024-10-23T16:47:32+0700


		2024-10-23T16:51:45+0700


		2024-10-23T17:04:26+0700


		2024-10-23T17:05:15+0700




